Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 1177)

O S l E D L E Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Ve
J A( l E L LO N S K l E Data sporzadzenia prospektu 05.06 2024r.

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
OJ Inwest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dawniej OSIEDLE
JAGIELLONSKIE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA
KOMANDYTOWA z siedzibg w Dgbrowie Tarnowskiej,
KRS 0001050385, NIP: 8711775952

Adres Ulica Graniczna 20 33-200 Dgbrowa Tarnowska

Numer NIP REGON NIP, 8711775952 REGON, 384081564

Numer telefonu +48 728 222 877 +48 608 564 301

Adres poczty elektronicznej kontakt@osiedlejagiellonskie.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej | www.osiedlejagiellonskie.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE




PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukorczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 33-200 Dabrowa Tarnowska ulica Jagiellorska 53C
Data rozpoczecia 3.12.2019r

Data wydania decyzji 12.10.2021r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 33-200 Dagbrowa Tarnowska ulica Jagiellorska 53D
Data rozpoczecia 04.09.2020r

Data wydania decyzji 30.06.2022r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGOQ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 33-200 Dagbrowa Tarnowska ulica Jagielloriska 53E
Data rozpoczecia 03.09.2021r

Data wydania decyzji 06.02.2023r

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

33-200 DABROWA TARNOWSKA, UL. JAGIELLONSKA
DZ. NR 1196/2, 1196/3 OBREB DABROWA — BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY NR 1B.
DZ.NR 618/6, 618/8, 1196/4, 1196/5, OBREB DABROWA —DROGA WEWNETRZNA.

Numer ksiegi wieczystej

ITR1D/00083600/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Na dziatkach 618/6, 618/8, 1196/4, 1196/5 istnieje obcigzenie stuzebnosciami gruntowymi

\W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o0 powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci®

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Inne?

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu

intensywnos¢ zabudowy

E L r e

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy ~ [Brak planu

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania
\Warunki ochrony srodowiska Brak planu

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu

) Maksymalna intensywnos¢ Brak planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw, zabudowy
znajdujacych sie w odlegtosci Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
do 100 m od granicy terenu intensywnoé¢ zabudowy
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy  [Brakplanu
L . 5)
Inwestycyjnym Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udziat procentowy Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej do 29,00 m
Wysokosc kalenicy 12,50 m

Kat nachylenia dachu od 5 do 45 stopni

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
budynkami gospodarczymi i garazowymi,
wielorodzinna oraz ustugowa

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna 16,00 m od krawedzi
drogi powiatowej, ulicy jagiellonskiej (dz.
Nr 659)

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy do 35%

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ewentualna wycinka drzew i zieleni
wymaga uzyskania decyzji Burmistrza
Dabrowy Tarnowskiej

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nalezy zwrdci¢ uwage na
ponadnormatywng czestotliwosc i ilos¢
opadow atmosferycznych

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak nakazéw i zakazow

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak wytycznych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W ramach wnioskowanego
przedsiewziecia nalezy projektowac jedno
miejsce postojowe na jedno mieszkanie

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Teren w bliskim zasiegu uzbrojony,
przytacza infrastruktury technicznej
istniejgce lub przy zmianie zgodnie z
warunkami podanymi przez
administratoréw sieci

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% biologicznej czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Cztery kondygnacje

wysokos¢ zabudowy 12,5m
Informacje dotyczace miejscowych planach Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu -
. o decyzjach o warunkach zabudowy i Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem 4 _
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu .
decyzjach o Srodowiskowych Nie dotyczy

inwestycyjnym?®, zawarte w:

uwarunkowaniach




6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

mapach ryzyka powodziowego

uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

zadaniem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jagdrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy




INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

[Tarnowskiej.

Decyzja nr 520/2019 z dnia 25.10.2019r. wydana przez Staroste Dgbrowskiego
zawierajgce pozwolenie na budowe oraz Decyzja z dnia 16.12.2019r. O

przeniesieniu pozwolenia na budowe na rzecz spotki Osiedle Jagielloniskie spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z/s w Dabrowie

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z2021r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego

dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data uprawomocnienia sie Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 01.11.2023r.

Planowane zakonczenie prac budowlanych: 30.04.2026r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

6

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

20,00 metrow

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Wg normy PN-ISO 9836:1997 oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych —kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki whasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

brak




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow nabywcy

Spotka zawarta umowe z ING Bankiem Slaskim S.A. na prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na mocy ktérej Deweloper zobowigzany
jest do zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego numeru
rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat. Wptaty na otwarty
rachunek powierniczy bedg dokonywane przez nabywcdédw do czasu zakonczenia
poszczegblnych etapdw okreslonych w harmonogramie.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z/s w Katowicach.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne nr 5 — budynek mieszkalny wielorodzinny ozn. nr 1B:

ETAP 1, 25% - do korica kwietnia.2024r.

Nabycie praw do nieruchomosci, opracowanie projektu budowlanego i
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, konstrukcja kondygnacji
podziemnej, parteru, stropu nad parterem

ETAP I, 25% - do konca sierpnia.2024r.
Wykonanie konstrukcyjne | pietra + strop | pietra, wykonanie konstrukcji Il
pietra, strop Il pietra, Sciany dziatowe parteru, | pietra, Il pietra

ETAP Ill, 25% - do konca grudnia.2024.r.

Wykonanie konstrukcji poddasza, Wykonanie konstrukgji i pokrycia
dachowego, montaz stolarki okiennej, sciany dziatowe poddasza, instalacje
elektryczne (okablowanie) oraz wod.-kan. (orurowanie) parteru, | pietra, Il
pietra i poddasza.

ETAP IV, 15% - do konca czerwca 2025r.
Wykonanie tynkéw wewnetrznych, instalacja c.o. (orurowanie), warstwy
posadzkowe, instalacje wentylacji, ocieplenie dachu na poddaszu,

ETAP V, 10% - do konca kwietnia 2026.r.

Wykonczenie czesci wspdlnych, montaz osprzetu instalacyjnego, elewacje,
zagospodarowanie terenu, sieci i przytgcza,, uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM




\Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia tej umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

if) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej
ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 powotanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 powotanej ustawy,

) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

m) w przypadku podwyzszenia ceny lokalu z powodu zmiany stawki podatku VAT na
lokale mieszkalne,

n) w przypadku, gdy po dokonaniu obmiaru powykonawczego lokalu

przeprowadzonego zgodnie z ustaleniami umowy deweloperskiej, réznica powierzchni
rzeczywistej lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej - okreslonej w umowie
deweloperskiej, bedzie wieksza niz +/- 2% (dwa procent),

Prawo do odstgpienia od Umowy przystuguje Nabywcy w terminie:

) 30 dni, liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej —w przypadkach
okreslonych w ust. 1 lit. a) - e) powyzej,
b) 60 dni, poczawszy od dnia nastepujgcego po uptywie dodatkowego 120-dniowego

terminu wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie prawa wtasnosci lokalu, w stosunku
do terminu okreslonego zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej —w przypadku
okreslonym w ust. 1 lit. f) powyzej

c) po dokonaniu przez Bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
powotanej ustawy —w przypadku okreslonym w ust. 1 lit. g) powyzej.

d) 60 dni, liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej —w przypadku okreslonym
w ust. 1 lit. h) powyzej,

e) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 powotanej ustawy —w przypadku okreslonym w ust. 1 lit. i) powyzej,
if) 30 dni, liczac od dnia zaistnienia okolicznosci, bedgcych podstawg odstgpienia —w
przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. j), k), I) powyzej,

g) 14 dni, liczac od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o:

- zmianie ceny —w przypadkach okreslonych w ust. 1 lit. m) powyzej,
- wystapieniu réznicy w powierzchni lokalu — w przypadku okreslonym w ust. 1 lit.
n) powyzej

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej (w Harmonogramie, o ktérym mowa w umowie
deweloperskiej), mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
\w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Prawo do odstgpienia od Umowy przystuguje Deweloperowi w nastepujgcych terminach:




a) 60 dni liczagc od dnia nastepujgcego po uptywie dodatkowego 30-dniowego

terminu wyznaczonego do uiszczenia zalegtej kwoty w wezwaniu skierowanym do Nabywcy
formie pisemnej — w przypadku okreslonym w ust. 2 lit. a) powyzej,

b) 60 dni, poczawszy od dnia nastepujgcego po uptywie drugiego z termindw
yznaczonego w wezwaniu skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 dni —w ktéryms z przypadkow okreslonych w ust. 2 lit. b) powyzej.

7} Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

INNE INFORMACIE
l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

@) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu




mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach , prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek:

Wykonanie taw fundamentowych wraz z
izolacjami termicznymi oraz
przeciwwilgociowymi, wykonanie piwnic z
hydrobetonu wraz z izolacjami.

Stropy na gruncie zelbet zbrojony. Stropy
miedzy kondygnacyjne zelbetowe.

Sciany:

Zewnetrzne no$ne:

pustak komdrkowy o grubosci 24 cm
pokryty styropianem o grubosci 15 cm
oraz tynkiem silikatowym

Wewnetrzne:

Sciany nosne oddzielajgce lokale
mieszkalne od siebie oraz lokale
mieszkalne od klatek schodowych
wykonane z pustaka Silka E18A klasa 20
akustyczna o grubosci 18 cm

Sciany wewnetrzne dziatowe pustak o
grubosci 10 cm

Sciany wewnetrzne dziatowe w tazienkach
pustak o grubosci 12 cm

\Wszystkie $ciany wewnetrzne oraz sufity
pokryte tynkiem gipsowym maszynowym.
Stolarka okienna oraz drzwiowa:

Okna PCV, 3-szybowe,

Parapety zewnetrzne: Blacha ocynk,




Drzwi do mieszkan z zamkiem gérnym i
dolnym

Dach:

'Wielospadowy

Konstrukcja drewniana

Pokrycie blachg

Kat nachylenia dachu 15 stopni
Balustrady:

Balkonowe ocynkowane malowane
proszkowo

Wewnatrz klatkowe malowane proszkowo
Instalacje sanitarne, grzewcze oraz
elektryczne:

Przytacza wody , kanalizacji zostang
doprowadzone wedtug projektu bez
biatego montazu

Ciepta woda uzytkowa bedzie
doprowadzana do poszczegdlnych
urzadzen z zasobnikdw na cieptg wode z
kottowni zlokalizowanej w piwnicy
budynku

Centralne ogrzewanie budynku , zrédtem
ciepta dla celéw grzewczych, bedg dwa
kotty gazowe kondensacyjne o0 mocy
nominalnej 65 kw kazdy

W catym budynku projektuje sie
ogrzewanie podtogowe ,

Instalacja wentylacji mechanicznej
Instalacje elektryczne

Posadzka zakoriczona wylewka betonowg

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Petne wykoriczenie klatek schodowych ,
ogrodzenia dziatek przynaleznych do
mieszkan mieszczgcych sie na parterze
oraz infrastruktura techniczna, drogowa
oraz parkingowa

Liczba lokali w budynku 30

Liczba miejsc garazowych i 30

postojowych

Dostepne media w budynku \Wod- Kan, gaz, CO oraz instalacje
elektryczne
Tak

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 wskazujacy w jakim potozeniu miesci sie dane mieszkanie wzgledem

bloku oraz kondygnacji




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zatgcznik nr 4 okreslajacy powierzchnie catego lokalu mieszkalnego oraz
poszczegdlnych pomieszczen

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.06.2026r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnoscilokalu mieszkalnego

Do 30.06.2026r

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




